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Airport Cities -

ein neuer Typus Stadt

In der Region verwurzelt und weltweit verbunden

Wer vor fiinfzig Jahren einen Flughafen be-
trat, wollte mit Sicherheit nur ein Flugzeug
besteigen, oder er brachte Verwandte und
Freunde zu ihrem Flug. Selten hielt er sich
dort langer auf als notwendig. Seither haben
die groflen Flughifen auf der ganzen Welt eine
rasante Entwicklung hinter sich und mit dem
einfachen Flugplatz von frither nur noch in
etwa so viel gemeinsam wie ein hochmoder-
ner Computer mit einem historischen Re-
chenschieber.

»Neben dem Luftverkehr bieten eine Reihe
von Flughifen mittlerweile Kombinationen
aus urbanen Einkaufs- und Unterhaltungs-
moglichkeiten, Biiroflichen und luftverkehrs-
nahen Aktivititen an. Bei groflen internatio-
nalen Flughifen reichen die Auswirkungen
sogar deutlich dariiber hinaus. Dubai etwa
will seinen neuen Flughafen mit der grofiten
Shopping Mall der Welt kombinieren und
hofft auf Flug- und Hotelgiste, die extra des-
wegen nach Dubai kommen®, sagt Wolfgang
Maennig, Professor fiir Inmobilienskonomie
an der Irebs der Universitit Regensburg.

»Mittlerweile sind gerade die internationa-
len Drehkreuze wie Frankfurt, London, Singa-
pur oder Paris vergleichbar mit ganzen
Stidten®, bestitigt Angelika Kunath, Ge-
schiftsfithrerin beim Fondshaus Hamburg.
»Inklusive Mitarbeitern und Passagieren hal-
ten sich beispielsweise am Frankfurter Flug-
hafen tiglich mehr als 200 000 Menschen auf.
Das sind in etwa so viele, wie die Stidte
Aachen, Liibeck oder Rostock Einwohner ha-
ben.“ Diese sogenannten Airport Cities seien
ein weltweiter Trend. Neben Biiro- und Ein-
zelhandelsflichen wiirden auch Hotels und
teilweise sogar Wohnimmobilien errichtet.

Eine Airport City ist Kunath zufolge ein
neuer Typus Stadt — verwurzelt in der Region
und zugleich global ausgerichtet, mit kurzen
Wegen und weltweit vernetzt. ,,Basis fiir die
Entwicklung einer Airport City ist ein stark

wachsender Flugverkehr, der sowohl den Pas-
sagier- als auch den Frachtverkehr umfasst®,
sagt Kunath. Das Fondshaus Hamburg entwi-
ckelt derzeit mit der Rezidor-Hotelgruppe das
»Park Inn Frankfurt Airport“ im neuen Stadt-
teil Gateway Gardens. In dem Gebiet siidlich
des Airports entstehen auf 35 Hektar rund
700 000 Quadratmeter Gewerbeflichen - auf-
geteilt auf Biiros, Dienstleistungen, Hotels
und Gastronomie, Messen, Ausstellungen,
Kongresse, Wissenschaft, Einzelhandel und
Freizeit. Auf dem sieben Minuten vom Frank-
furter Flughafen entfernten Monchhof-Ge-
linde kommen sogar 1 Million Quadratmeter
Gewerbefliche hinzu.

»Der Frankfurter Airport ist in unseren Au-
gen der wichtigste Nachfragetreiber fiir den
Frankfurter Hotelmarkt*, erklart Kunath. ,,Die
unmittelbare Flughafennihe ist dabei der we-
sentliche Vorteil des Hotels.“ Angesichts des
stetigen Welthandelswachstums und weltum-
spannender Geschiftsbeziehungen steigt die
Nachfrage nach Gewerbeflichen im nahen
Umfeld bedeutender Flughifen. Als Hotel-,
vor allem aber als Biirostandort versprechen
Flughifen ein grofies Potential. Viele global
agierende Unternehmen siedeln sich hier an.
Denn Standorte an international vernetzten
Flughifen bieten einen logistischen Vorteil.
Nicht verwunderlich ist daher, dass Biiro-
flichen auf dem Flughafen Frankfurt mittler-
weile innenstadtdhnliche Spitzenmieten von
zirka 30 Euro erreichen.

Der Fondsanbieter Hannover Leasing er-
warb erst vor kurzem eine Immobilie am
Frankfurter Flughafen von LIP Ludger Inholte
Projektentwicklung. Der sechsgeschossige
Biironeubau befindet sich ebenfalls in Gate-
way Gardens. Das Gebdude bietet 16000
Quadratmeter Mietfliche und 248 Stellplitze.
»Fiir den Mikrostandort der Fondsimmobilie
bieten sich in diesem Umfeld besonders
gute Wachstumsperspektiven®, wirbt Hubert

Spechtenhauser, Vorstandssprecher der Han-
nover Leasing. Mieter des Gebiudes ist
Imtech, Deutschlands eigenen Angaben nach
fithrender Anlagenbauer im Bereich der tech-
nischen Gebiudeausriistung.

Hervorragende Verkehrsanbindung

Der grofite Vorteil von Flughifen als Immo-
bilienstandorte sind die in der Regel hervor-
ragende Verkehrsanbindungen auch iiber die
Schiene wie die Strafle. Dies bietet Reisenden
eine hohe Zeit- und Kosteneffizienz. So gab
Ernst & Young jiingst bekannt, am Stuttgarter
Flughafen spitestens April 2015 seine
Deutschland-zentrale beziehen zu wollen, im-
merhin 40000 Quadratmeter fiir 1500 Mitar-
beiter. Das Zusammenspiel von Flughafen,
S-Bahn-Halt, Autobahn und ab 2019 auch
ICE-Anschluss sei einmalig, freut sich Chris-
toph Ehrhardt, Partner bei Ernst & Young.
Viele Berater seien mit dem Auto unterwegs
zum Kunden, da biete der Standort gegeniiber
der staugefihrdeten Innenstadt Vorteile.

»Eine der wichtigsten Herausforderungen
im heutigen Wirtschaftsleben sind der Ausbau
und die Pflege von vertrauensvollen Ge-
schiftsbeziehungen und erfolgreichen Netz-
werken', sagt Gerhard Niesslein, Sprecher des
Vorstandes der IVG Immobilien. ,Airport
Cities sind genau dafiir der perfekte Ort, denn
sie sind viel mehr als ein Zentrum der Mobili-
tit, sie sind ein Zentrum der Kommunikation
mit Kunden, Geschiftspartnern und Mei-
nungsfithrern.“ Hier kimen die Entscheider
aller Ebenen zusammen. ,,Und das ist elemen-
tar, denn die wichtigen Geschifte werden nur
von Angesicht zu Angesicht angebahnt®, weif3
Niesslein.

Das Unternehmen entwickelt derzeit im
Joint Venture mit dem Flughafenbetreiber
Fraport das ,The Squaire® am Frankfurter
Flughafen, auch bekannt unter dem fritheren
Namen Airrail Center. Es befindet sich direkt
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